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OZ

Imar kanunun ne kadar dnemli oldugunu giiniimiizde de her alanda grmek miimkiindiir,
1999 depreminde birgok insanin hayatin1 kaybetmesi ve iilkemizin deprem kusaginda
bulunmasindan 6tiirii alinmas1 gereken biiyilk onemler sarttir. Bunu saglamak i¢in atilan
adimlardan biri de imar barisidir, imar barig1 sayesinde hem imar1 olmayan konutlarinin imara
girmesi ve bu sayede yenileme yapabilmelerini saglamasi basta olmak {iizere, burada gelecek
gelirin deprem bdlgelerinde kullanilmasi igin ayrilacagi ve bu yapilarda oturan kisilerin
resmiyete dokemeyip kagak kullandig1 elektrik, su, dogalgaz ve benzeri altyapr sistemlerini
kullanabilmeleri saglanacaktir.

Imar durumunun énemi ise hem deprem sartlarinda hem de sosyal yasantida daha
kaliteli bir hayat yasayabilmek i¢in imar durumunun iyi bir sekilde dizayn edilmesi sarttir.
Ornegin makale arastirmalarinin arasindaki Atakdy ve Sirinevler ilgeleri 6rnegi bunun agik ve
net sekilde ortaya koymaktadir. bu bolgelerde Atakdy’iin ve Sirinevler’in mesafesinin ¢ok az
olmasina ragmen iki ayr1 diinya gibi bir taraf dogas1 ve ¢evresi bakimindan Sirinevler’e nazaran
daha gelismistir, bu da imar durumunun ne kadar 6nemli oldugunu ortaya koymaktadir.

ANAHTAR KELIMELER: Imar barigi, Imar durumu, Imar hukuku, imar durumunun
afetlerdeki 6nemi, Imar plani

PEACE OF ZONING AND THE IMPORTANCE OF ZONING STATUS
IN DISASTERS IN ZONING LAW

ABSTRACT

Todays, it is possible to see how important the zoning law is in every field. Because many
people lost their lives in the 1999 earthquake and our country is in an earthquake zone, great
precautions are essential. One of the steps taken to achieve this is the zoning peace. Thanks to
the zoning peace, not only that the houses that do not have zoning will be built and that they
can make renovations, but also that the future income will be allocated for use in earthquake
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zones, and that the people living in these buildings can not make it official but illegally use
electricity, water, It will be ensured that they can use natural gas and similar infrastructure
systems.

The importance of the zoning situation is that it is necessary to design the zoning
situation well in order to live a better quality life both in earthquake conditions and in social
life. For example, the example of Atakdy and Sirinevler districts among the article researches
reveals this clearly and clearly. Although the distance between Atakdy and Sirinevler in these
regions is very small, one side like two separate worlds is more developed in terms of nature
and environment compared to Sirinevler, which reveals how important the zoning situation is.

KEYWORDS: Zoning peace, Zoning status, Zoning law, importance of zoning status in
disasters, Zoning plan

1.GIRIS

Insanlar yerlesik hayata gegisi ile birlikte Koy, kasaba gibi yasam alanlar1 kurmus ve
bilimdeki teknik diizeyde, sanatta, teknolojide ve gelir diizeylerindeki degisimlerle birlikte ayn1
dogrultuda kentler kurulmus ve yasanilan yerler haricinde, egitim alanlari, ticaret merkezleri,
sanat sergileri, ibadethaneler ve eglence merkezleri gibi mekanlarin yerel yonetim tarafindan
kalic1 olarak eser olarak ortaya konur.

Imar baris1 konusu 2018’den 6nce yapilan ve zamaninda imar kanunu olmayan,
sartnamenin kosullarina uymayan binalarin imar barigsina girerek devletin sagladigi genel
ihtiya¢ imkanlarindan yararlanabilmesi ve ayni1 zamanda yap1 stok bilgisinin giincel bir sekilde
tutulabilmesini saglar.

Sartname geregi binalarin zemininin kontrolii yapilmali, temelin 2-3 katli binalarin
fazlasinda radye temel olmas1 gerekir, donatilar1 nerviirlii ve c¢aplari belli diizeyde olmali ve
ayni zamanda betonunda beton santrallerinde hazirlanip dokiilmeye hazir halde santiyeye
gelmesi gerekir ancak 1999 depremi oncesi sartnamenin bu kosullar1 olmamasi ve kontrollerin
az olmasi nedeniyle, genellikle zemin kontrolii yapilmiyor, temel tiirii radye tercih edilmiyordu,
donatilarda nerviir kullanimi azdi ve beton ise santiye ortaminda isgiler tarafindan
hazirlaniyordu bu nedenden dolay1 ¢cogu 1999 yil1 6ncesi binalarin saglamligi diisiik seviyelerde
kalmstir.

Imar barisi ile bu binalar1 resmi hale getirilmesinin yolu agilmistir, bununla birlikte
buradan saglanacak gelirler ise deprem kusaginda olan Tiirkiye’de herhangi bir deprem
durumunda kullanilmasi i¢in aktarilacaktir.

2. IMAR DURUMUNUN AFETE ETKIiSI

Yapilan incelemeler sonucu Istanbul’da yaklasan ve olmasi kesin gozii ile bakilan
depremin siddetinin 7-7,5 biiytikliiklerinde olacagini ve bu deprem sonucu yaklasik 48 binden
fazla binanin yikilacagi 6n goriilmiistiir. Bu nedenle yerel belediyelerin ve devletin tesvikleri
ile kentsel dontlistime hiz verilmesi gerekmektedir. Bu sayede depremin olmasindan olusacak
hasarlart minimuma ¢ekilmis olur. (DHA, 2020)


http://dx.doi.org/10.5281/zenodo.11214068

Journal of Technical and Applied Sciences

ournal 05(Q2), 08-20, 2025
TAS I Brtcatan DOI: http://dx.doi.org/

Journal of Tec
Applied Sciences

e-1SSN: 2791-6715

Depremde en biiyiik hasar alacak bolgeler imar izni olamamasina ragmen c¢arpik
yapilasmanin yapilip imar barisindan yararlanan bdlgeler ve zemin yapisinin yumusak ve
stvilasmanin yiiksek oldugu yerler olacaktir. (DHA, 2020)
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Sekil 2.1 Deprem zemin durumu haritas1 (DHA, 2020)

Ayni zamanda depremde bazi bolgelerde sadece saglam olmayan yapilan degil saglam
yapilarda agir hasara maruz kalacaktir, nedeni ise ¢arpik kentlesme ve imar durumunun bitigik
nizam kanununda yer alan bolgelerin bitisiginde olan saglam olmayan binanin saglam binaya
da etki etmesiyle saglam binada biiyiik hasar alacaktir. Buda yapilasmanin ne kadar 6nemli
oldugunu ve kalabalik yerlerin ne kadar tehlikede oldugunu agike¢a ortaya seriyor. Bu kosullara
ek olarak kalabalik ilgelerde dar sokaklarin etrafindaki dip dibe yapilagmalardan dolay1
binalarin birinin yikilmasi sokagi komple kapatacagi i¢in olaylar i¢inden ¢ikilmayacak bir hal
alacaktir.


http://dx.doi.org/10.5281/zenodo.11214068

Journal of Technical and Applied Sciences
ournal 05(02), 08-20, 2025
TAS ];Durﬂn;lp?‘_fj;cégrﬁﬂfnd DOI: http://dx.doi.org/
e-ISSN: 2791-6715

Istanbul ayrica Tiirkiye’nin en biiyiik ekonomisini olusturan sehir oldugundan dolay1
yasanacak deprem sonrasi ekonominin durmasina neden olacak ve ekonomik anlamda biiytik
sikintilar yasamak zorunda kalinacaktir. Bu nedenle iilkemizin en biiyiik sorunlarin basinda
gelen depreme bir an 6nce ¢6ziim bulunmasi gerekmektedir.

2.1 imar barisinin yasal diizenlemesi ve Ankara ilinde uygulama

Planlamanin giiniimiizde ve ayn1 zamanda gelecekte biiylik 6nem tasimasi gereken
onemli unsurlardan biridir. Planh yiiriitiilecek olan islerde kamu yarar ilkesinin ve esitlik
ilkesinin ele alinmasi, mesleki etigin korunmasi, kademeli birligin saglanmasi ve koruma
dengesinin saglanmasi sart olmustur. Bu donemde verilecek planlama kararlar1 gelecege dnemli
bir yol verecektir bu nedenle ¢ok biiyiik 6nem arz eder.

Verilecek kararlarin toplumun genelini kapsamasindan 6tiirti dikkat edilmesi gerekir ve
kararlarin adil, esit ve mantik ¢ercevesinde olusturulmasi gerekir. Bu kapsamda sadece anlik
diisiinceler altinda ilerlemek gelecegi tehlikeye atmaya neden olacagi ve diizenin bozulacagini
ortaya koyar.

Ulkemizde imar plam 19. Yiizyilin ortalarina dogru ilk olarak 1948 yilinda Baskent
Ankara ilinde baglatilmak {izere, insanlarin yasayacagi ortamlarin ve yapilar1 daha saglikli,
glivenli, saglam ve diizenli olmasi adina ¢ikarilmistir. Bu planin ilk Ankara ilinde
cikarilmasinda 6tiirli su an bu bolgedeki eski yapilarin en azindan diger illerdeki eski yapilara
nazaran daha {istiin olmasi1 beklenilmektedir.

Ne yazik ki iilkemizde imar planinin yiiriirliige girmesi 19. Yiizyilin ortalar1 gibi geg bir
vakide dogru gelmesi nedeni ile yiiksek oranda eski, plansiz, kacak ve dayanikliliginin kontrol
edilmemis olan binalar mevcuttur. Deprem kusaginda olmamiz nedeni ile mevcut binalarin
plansiz ve dayaniksiz olarak insa edilmesi ayn1 zamanda depremler sebebi ile hasar almasi veya
zorlanmasi eski yapilarda yasayan insanlar icin isleri daha zorlu hale getirmistir.

Son yillarda Tiirkiye’de meydana gelen biiyiik depremler ve bir¢ok kisinin hayatini
kaybetmesi veya evsiz kalmasi neticesinde imar plan1 kanununda biiytik bir yenileme meydana
gelmistir. Bu yenileme ile yapilarin depreme dayanikli hale getirecek birden fazla ve 6nemli
kanunlar yiiriirliige alinmistir. Ancak bugiin imar yasasinda son uygulama ise ‘’imar baris1’’
olmustur.

Imar baris1 daha 6nceden kagak yapilan yapilarin yénetmelik geregi imara uygun yapilar
olarak imar affina dahil edilmistir. Ancak bu uygulama ile sadece kagak binalar degil ayni
zamanda, c¢iiriik, gereginden fazla katli, zemin yapisi uygunsuz, kalitesiz yap1 malzemesi ve
uygunsuz planlama igerisinde olan yapilarda bu kapsamda imar affindan yararlanmasi tilkedeki
yap1 stokunun daha kalitesiz olmasina neden olmustur.

[k imar planinin Ankara ilimizde ¢ikarilmasindan miitevellit, o bolgedeki eski yapilarin
imar barisindan daha az yararlanmasi beklenilmistir ancak aksine bu bolgede dahi diger
bolgeler gibi biiylik bir imar affi bagvurusu ve degerlendirilmesi olmustur.
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Toplamda son af yasasina yaklasik olarak 7,3 milyon bagvuru yapilmis olmasi ne yazik
ki deprem bolgesi olan iilkemizde tehlikeli bolgelerin fazla olmasina ragmen kagak yapilarin
oraninin yuksek oldugunun giin yiiziine ¢ikarmistir. Ayrica bu kadar bagvuru olmasina ragmen
halen Tiirkiye’de kacak veya isgalci yapilarin varligt mevcuttur. Yapilmas: gereken ise
verilecek olan imar affi belgesi ile yapinin kontrollerinin saglanmasi ve daha sonrasinda bu
verilerin sisteme islenerek gelecekte meydana gelebilecek bir dogal afet durumunda yapi
stokunun saglamlik oraninin bilinmesi, neticesinde risk analizi ile ele alinacaktir. (TATLI,
2020)

2.2 Tiirkiye’de imar barisi

Ulkemizde 1950’11 yillarda yasana tarim ve hayvanciligin makinelesmesi ile birlikte ve
kentlerdeki sanayilesme kirsal kesimdeki is imkanlarinin da azalmasi ile birlikte kente goc
yliksek bir hizla baglamistir, ancak gelismesine yeni baslamis olan biiyiik kentler go¢ niifusunu
kaldirmakta sorunlar yasamasi bir tarafa, sehirlerde kirsaldan gé¢ eden kisilerin barinmasi i¢in
bile alanlarin az olmasi ve ihtiyacin fazla olmasi nedeniyle yeni yapilarin yapilmasi ve o
zamanlarda heniliz imar planinin olmayist ve kagak, sagliksiz, diizensiz ve dayaniksiz
gecekondu ve bina tarzinda yapilar olusmustur.

Sayim Kentsel Oran (%) | Kirsal Niifus Oran (%)
Yillar Niifus

1950 5.244.337 250 15.702.851 75.0
1955 6.927.343 28.8 17.137.420 71,2
1960 8.859.731 319 18.895.089 68,1
1965 10.805.817 344 20.585.604 65,6
1970 13.691.101 38.5 21.914.075 61,6
1975 16.869068 41,2 23.478.651 58,2
1980 19.645007 439 25.091.950 56,1

Cizelge 2.2.1 1950-1980 donemi kentsel ve kirsal niifusun gelisimi ve oranlari
(TUIK, 2019). (KASPAROGLU, 2019)

Tirkiye istatistik kurumunun yaptigi arastirmaya ve verilere goére 1950 yillarinda
niifusun %75 gibi yliksek bir oran1 kirsal kesimde yasamini siirdiirmekte iken yalnizca %25’lik
kismi kent bolgesinde yasiyordu, ancak bu oran 1980 yillarina kadar hem tarim istihdaminin
azalmasi hem de sehirdeki sanayilesmenin ve iyi yasam kosullarinin meydana gelmesi ile
birlikte her y1l kente gogiin diizenli olarak %3 - %4 oraninda artmasiyla 1980 yilinda bu oran
%43,9 kentsel niifus seviyelerine yiikselmesini ve kirsal niifusu da %56,1 seviyelerine
cekilmesine vesile olmustur.

Imar izni olmayan, devletin hazinesine ait veya baska bir &zel sahsa ait yerlere
gecekondularin yapilmasi planlama olarak hem carpik kentlesmeye hem de yasam standartlari
geregi gereken ¢evresel temel ihtiyaclar (yol, su, elektrik, gaz) belediyelerin saglayamamasi
gibi hatalar ve bu hatalarin dogurdugu sorunlar meydana geliyor olmasi kentlerin gelisimini
yavaslatiyordur. Bu zamanlarda yapilan gecekondu ve kacak yapilar 18/05/2018 tarihinde
cikarilan imar affi “’imar baris1’” uygulamasi ile bu yapilan yapilara imar baris1 kapsaminda
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resmi yapr olarak ilan edildi ve kentseldeki yap1 stok kalitesi orani diismiis oldu.
(KASPAROGLU, 2019)

2.2 imar barisinin ekonomi ve siyasal boyutu

Imar baris1 uygulamasinin ekonomik, siyasal ve toplumsal boyutunu elen alanmis
bunlardan ekonomik boyutu yapilan uygulamada en biiylik 6nemi tasiyan unsurdur.
Ekonominin Tiirkiye’de son yillarda doviz kurunun da etkisiyle bozulmasi ve dovizdeki yliksek
kur ve volatilite nedeni ile emtia fiyatlarindan diger tiim iriinlerin de dahil oldugu yiiksek
fiyatlar yagsam sartlarin1 zorlamaktadir. Tabi devlet bu durumu g6z 6niinde tutarak ekonominin
toparlanmasi amaci ile birgok farkli uygulamalar ve kararlar alinmaktadir.

Bu uygulama ve kararlardan biri de imar barisi, alinan bu kararla birlikte 2018 oncesi
yapilan yapilarin daha ¢ok dar gelirli ailelerin oturmasindan miitevellit ve yapilarin resmi
olamamasi nedeni ile su, elektrik, dogalgaz vb. gibi hizmetlerden resmi olarak baglanamamasi,
baglanamadig1 icinde kacak olarak kullanilmasi ayni zamanda devlete verilmesi gereken
gayrimenkuliin vergisi de alinamamasi devlete biiylik ylik bindirmektedir.

Imar barig1 sayesinde hem dar gelirli ailelerin resmi olarak evlerinin olmas1 saglanacak
hem de yapilarin resmi olmasi sayesinde devlet ev sahiplerinden gayrimenkuliin vergisini,
kagak kullanim nedeni ile {ilkeye zarar veren su, dogalgaz ve elektrigin resmi olmasi ve gelirin
alinabilmesi, hem de yapilarin kayitlara alinarak yapi stoku taniminin yapilabilmesi
saglanacaktir.

Imar barisina katilmak isteyen kisilerin ilk énce 31.12.2018 tarihine kadar olan basvuru
stireci daha sonrasinda bir y1l daha uzatilarak son tarihi 31.12.2019’a kadar uzatilmigtir. Bu siire
icerisinde yapimin imar barisindan yararlanilmasi i¢in arsa emlak degeri ile yap1 yaklasik
maliyeti toplamt lizerinden, konutlarda %3, ticari kullanimdaki alanlardan ise %5 oraninda bir
bedel alinmistir. Alinan bu bedelin de deprem ve afet risklerine hazirlik i¢in kullanilmas1 hem
milkii olmayan dar gelirli ailelere miilk kazandirilmasi hem de deprem sonrasi ulasacak
hasarlarin karsilanmasi bu gelirden saglanacaktir.

Ancak imar barigindan yararlanmak isteyenler i¢in de kurallar mevcuttur bu kurallardan
birkac1 sunlardir; Bogazigi sahil seridi ve dngoriiniim bolgesi ile Istanbul Tarihi Yarimadanin
Sultanahmet ve Siileymaniye c¢evresi ve Gelibolu Tarihi alanda yapilan yapilar imar barist
kanunundan yararlanamayacaktir. Ayn1 zamanda yapiy1 devletin hazinesindeki bir miilke veya
kendine ait olmayip baska birinin 6zel miilkiine yapilmis olan yapida imar baris1 kanunundan
yararlanmas1 miimkiin degildir.

Imar baris1 sonucu olarak toplamda 7,4 milyona yakin bir bagvuru olmasi ve bu
bagvurulardan ise toplamda 24 milyar 750 milyon liraya yakin bir gelir elde bilmesi ekonomik
anlamda biiyiik bir gelir olup bu gelirin eski yapilarin imar planinin olmamasi nedeni ile saglam
olmayan iilkemizdeki yapilarin deprem sonrasi olusacak biiyiik maddi kayiplarin Oniine
gecebilmesi i¢in kullanilacaktir.
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Ekonomik anlamda iilkeye biiyiik katkilar saglayan imar bariginin siyasal yoni ise
tartisma konusu olmustur. Imar barisis1 yasasinin ¢ikarildigi donem segim dénemine gelmesi
muhalefet tarafindan oy kaygis1 olarak algilanirken bir diger taraftan ayni donemde doviz
kurundaki ani yiikselislerin 6niiniin kesilmesi i¢in ve ekonominin az da olsa nefes alabilmesi
nedeniyle yiiriirliige girdiginin savunanlarda mevcuttur. (Ayyildiz, 2020)

2.3 Kentsel korumada yeni yaklasimlar

Kentsel koruma konusunda Tiirkiye diger Avrupa iilkelerine nazaran biiyiik eksiklik
cekmektedir. Bu eksikligi sonlandirmak ve uluslararasi koruma seviyesine ¢ekmek icin
yapilmasi gereken kanunlarin diizgiin islemesi gerektigi, kentsel korumanin {ist diizeylere
cekilmesi istenmektedir.

Tiirkiye’de maalesef uzun siiredir kentsel koruma konusunda sikintilar yaganmasi, her
gecen giin artarak devam etmektedir. Onemli dogal zenginliklerin hige sayilarak imara acilmasi
ve oradaki dogal giizelligin, dogal yasamin ve kiiltlir mirasinin kaybolmasina neden olmaktadir.

Kentsel koruma kanununun uygulanmamasi ve yok sayilmasi ile hem dogaya zarar
verilmis olur hem de anlik olarak yapilacak olan yapidan para kazanilsa da gelecekte turizmin
azalmasi ile daha biiyiik ekonomik zararlara neden olur bu da iilkemizde yiiksek olan doviz
kurunun az olan faydalarindan biri lilkeye gelen turistlerin dovizi lilkeye sokmasiyla ekonomiye
katilan doviz sayesinde rezerv arttirmay1 saglamis olusumuzda ortadan kalkmis olur.

Ulkemizde siyasi olaylar nedeni ile donemler degistikce degisen yonetimler kentsel
koruma kanununa bakis acis1 da farkliliklar gdstermekte, yeni gelen baskanlarin kararlar1 bazen
cikarlar bazense zorunlu veya mantiksal olarak degistiginden 6tiirii kentsel koruma kanunu git
gide isin i¢inden ¢ikilmaz bir hal almaktadir.

Bu gibi sorunlarin ortadan kaldirilmas1 igin kanunlarin tamamen Imar haklarinin
transferi programi ele alinarak Tiirkiye nin kentsel doganin korunmasi i¢in yeni bir model ele
alimmas1 sorgulanmistir. (Sendur, 1996)

2.4 Hazine tasinmazlar acisindan imar planlama

Devlet, tiizel kisiligi tek degil ¢esitli kisilikten olusmaktadir. Merkezi yonetim, mahalli
idareler ve sosyal giivenlik kurumlarindan meydana gelen 3 pargaya ayrilmaktadir. Merkezi
yonetimde de aymi sekilde 3 kisma ayrilmaktadir bunlar 6zel biitceli idareler, genel biitceye
dahil idareler ve diizenleyici ve denetleyici kurumlardir.

Genel biitcenin tamami bakanliklara ayr1 olarak tlizel yerine tek bir tiizel kisiye
verilmesi gerektigi uygun bulunmustur, bu kisilife de Hazine denir. Hazine ise devletin
himayesinde (sahipliginde) olan taginmaz miilklere denmektedir.

Tiirkiye hazine varligi bakimindan tasimmazlart 6nemli bir biiyliklige sahiptir, Bu
hazine Cevre ve Sehircilik Bakanligi Milli Emlak Genel miidiirliigli biinyesinde
yonetilmektedir.
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Ulkemizdeki bu tasinmazlarin bir kismi imar plami igerisinde bulunmaktadir. Mevzuat
geregi bu tiir imarli taginmazlarin planlanmasinin iyi ve diizgiin bir sekilde yapilmasi
gerekmektedir, bunun nedeni ise bu tasinmazlar iilkenin milli geliri anlamina gelmektedir ve
bu geliri en diizgiin sekilde ve kontroller ¢er¢evesinde uygulanmasi gerekmektedir.

Bu makalede yapilan anket sonuglari ise su sekildedir; Anketin katilimcilar1 Milli Emlak
Genel Miidiirliglindeki gorevleri, 1 milli emlak dairesi baskani, 15 milli emlak miidiirii, 14
milli emlak miidiir yardimcisi, 37 veri hazirlama ve kontrol igletmeni, 4 memur, 8 harita
mithendisi, 4 harita teknikeri, 19 kiside diger meslek gruplarinda gorev almaktadir. Bu
katilimcilara sorulan Hazine tasinmazlari agisindan imar planlarinda veya parselasyon/ifraz —
tevhit gibi imar uygulamalarinda sorun yasiyor musunuz sorusuna yaklasik %87 si evet sorun
yastyoruz olarak cevap vermistir. Buda imar planlamasinin ne derece sikintili bir durumda
oldugunu ortaya koymaktadir. (SIMSEK, 2020)

Atakdy ve Sirinevler mahalleleri kentsel kalite arastirilmasi: Yapilan calismada Kentsel
donatilarin ve kentsel donati elemanlarinin, insan ve doga arasindaki iligskinin dengesini ve
yasantidaki ¢esitli sosyal aktivitelerin saglanabilecegi kentsel donatilarin kent kimligini
kazandiracak mekanlar1 olusturmasidir.

Kentsel donatilarin konforun artmasmin ve insanlarin yagaminin kentsel olarak
zenginlesmesini kentsel donati elemanlarinin saglamasi ve bunun en bariz sekilde goriilebilecek
yerlerden birinin de Istanbul’un Avrupa yakasinda bulunan Atakdy ve Sirinevler ilgelerinde net
bir sekilde goriilmektedir.

Istanbul Avrupa yakasinda bulunan Atakdy ve Sirinevler ilgelerinin secilmelerinin
nedeni ise 2 ilgenin arasinda sadece bir yol ve bir kopri ile iki ilceye de gegislerin
saglanmasindan kaynaklanmaktadir. Aralarinda yaklasik 100 metreden az mesafe olmasina
ragmen bir tarafta refah diizeyinin yiiksek bir diger tarafin ise diisiik olmas1 maalesef apagik
ortadadir.

Bu iki ilgenin bu kadar farkli olmasinin nedeni ise en basinda gelen madde ise imar
planlamasi, yapilan yapilarin bahge alanlari sayesinde daha yesil bir ilge olan Atakdy bu sayede
Ferah, doga bakimindan zengin ve genis peyzaj olmasi ve bunlarin neticesinde ev fiyatlarinin
Sirinevler’e nazaran 3-5 katlara kadar ¢ikmasina neden olmustur. Atakdy’de ev fiyatlarinin
yiksek olasida o bolgede yasayan insanlarin maddi durumunun daha iyi, nezih, stresten uzak
ve bu sayede daha anlayisli olmasi bolgenin degerini arttirmaktadir.

Bir diger tarafta Sirinevler ise imar planinin bitisik nizam, yiiksek kat sayilari, diizensiz
yerlesim nedenleriyle bunlardan &tiirii ev fiyatlarinin daha uygun olmasiyla diisiik ve orta gelirli
ailelerin yasamasina neden olmaktadir. Ekonomik durumlari iyi olmayan insanlarinda giinliik
hayatta yasadig1 zorluklar nedeni ile daha huzursuz ve stresli olmas1 ayn1 zamanda giin gectikce
bolgenin kalabaliklasmasindan 6tiirii kentsel donatilar1 zayif bir bolgedir.
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Imar planinin ve buna bagli olarak niifus farkliliklarinin, birbirlerine ¢ok yakin olmasina
ragmen 2 ilgenin ne kadar farkl1 olabilecegini ortaya koymaktadir. imar planinin dogru ve en
iyi sekilde planlanmasi gerekmektedir. (GUNDUZ, 2019)

Sekil 2.6.2 Atakéy Mahallesi Calisma Alam1 (GUNDUZ, 2019)
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Sekil 2.6.3 Atakoy Mahallesi Egitim Durumu (GUNDUZ, 2019)
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Sekil 2.6.4 Sirinevler Mahallesi Egitim Durumu (GUNDUZ, 2019)
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3. SONUC

Imar durumunun 6nemi ¢ok biiyiiktiir hele ki iilkemizdeki fay hatlar1 nedeni ile biiyiik
depremlerin meydana gelmesi ve eski yapilarin fazla olmasi bunlarin depremde agir hasarlar
almas1 veya yikilmasina neden olabilir. Bu nedenle imar planina kesinlikle uyulmasi ve
diizenlemelerin afet durumlarinda da isler durumda olmasini saglamamiz gerektirir.

Yapilan aragtirmalar sonucu alinan kararlarla beraber imar baris1 yasasinin hayata
gegmesi bircok durum bakiminda pozitif etki yaratmistir, ancak imar barigina basvuran
binalarin mutlaka kontrollerinin saglanmasi ve daha sonrasinda duruma gore eger binada sorun
mevcutsa gliclendirme veya yenileme ¢alismalar1 yapilmasi sarttir, hele ki deprem kusaginda
bulunan tilkemizde elzem bir hal almaktadir.

Devlet imar barisi sayesinde hem afet durumlarinda kullanilmaya hazir bir biitce
saglamistir, hem de imar barisina bagvuran evlerin yapi stokuna kaydedilmesi ile elindeki veriyi
giincellemistir. imar barigina katilan vatandaslar ise hem kagak yap1 olmasindan dolay: resmi
olarak altyap1 alamamas1 durumu ortadan kalmis oldu hem de binalarini yenileyebilmeleri i¢in
tabu belgeleri mevcut hale gelmistir.

Imar durumuna en biiyiik 6rneklerden biri de Atakdy ve Sirinevler ilgeleridir, bu ilgeler
birbirlerine ¢ok yakin aralarinda sadece bir yol bulunmasina ragmen iki ayr1 diinya gibi
farkliliklar géze carpmaktadir. Atakdy mahallesi imar durumu ile doganin korundugu yapilarin
bosluklarla diizgiin bir planlama ile yapildig1 ve sosyal yasamin iist diizey oldugu belli
olmaktadir, ancak Sirinevler ilgesi ise carpik kentlesme basta olmak {izere bitisik nizam
binalarin dogal ortamin az olusu ve niifusunun fazla olusundan dolay1 ilgede imar plani iyi bir
sekilde diizenlenmemistir. Afet durumunda Sirinevler ilgesinde niifus fazlaligi ve dar
sokaklarin olusu nedeni ile biiyiik sorunlar yasanabilir, Atakdy mahallesin ise bu sorunlara ¢ok
daha az veya hi¢ karsilasilmamaktadir.
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